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必要性を認識

体制を整備

進め方を選択

建物の調査・診断

修繕の基本計画作成

修繕工事の設計

工事（施工）会社決定

資金計画を確認

総会開催と決議

工事契約を締結

工事を実施

工事完了を確認

アフター点検を実施
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1

必要性を認識

体制を整備

進め方を選択

■ 大規模修繕の必要性を認識しましょう
建物の経年劣化は避けられません。放っておくとマンションの美観や居住性を損ね
るだけでなく、資産価値を落としてしまいます。マンションの資産価値を維持する
ために大規模修繕が必要になります。

●理事会から、管理会社もしくは調査会社に事前調査や建物診断を依頼し、調査結果に
基づいて適正な工事内容・時期を決定します。
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■ 管理組合で体制を整えましょう
理事会・総会にて大規模修繕工事の実施を決定したら、専門委員会（修繕委員会）
を設立します。

※長谷工リフォームなら A～D のいずれのパターンでもサポートができます。
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■ 大規模修繕の進め方には大きく4つあります

3-1

大規模修繕の進め方を決める

A
コンサルタント（設計事務所等）に

委託する

C
管理組合が自ら進める

B
管理会社に委託する 施工会社に委託する

D





3

コンサルタント
（設計事務所等）に
委託する

A 管理会社に委託するB

工事（施工）会社を決める

●コンサルタント会社（設
計事務所等）を選定します。
●コンサルタント会社にて
建物調査・診断会社を選択
します。

●管理会社にて建物調査・
診断会社を選択をします。

●コンサルタント会社主導
によって、工事（施工）会社
の募集と工事の見積書を
とります。
●コンサルタント会社と協
議の上、施工会社を選定し
ます。

●管理会社主導によって、
工事（施工）会社の募集と
工事の見積書をとります。
●管理会社と協議の上、施
工会社を選定します。

●工事（施工）会社・コンサ
ルタント会社から、工事金
額・工期等の説明を受け、
理事会・修繕委員会にて検
討します。

●工事（施工）・管理会社か
ら、工事金額・工期等の説
明を受け、理事会・修繕委
員会にて検討します。

●コンサルタント会社にて
修繕基本計画を作成します。

●管理会社にて修繕基本
計画を作成します。

●コンサルタント会社にて
修繕仕様書・積算資料を作
成します。

●管理会社にて修繕仕様
書・積算資料を作成します。

建物の
調査・診断

4

工事（施工）
会社決定

7

資金計画を
確認

8

工事（施工）会社を決定

修繕の基本
計画作成

5

修繕工事の
設計
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施工会社に委託する

●施工会社に建物調査を
依頼します。

●施工会社より診断結果
に基づき、推奨仕様の提
案・工事金額の提案を致
します。

●施工会社より提案され
た工事金額の適正を相見
積等で判断します。

●工事（施工）会社から、工
事金額・工期等の説明を受
け、理事会・修繕委員会に
て検討します。

C 管理組合が中心に
なって進める

●管理組合自ら手分けして
建物調査・診断会社の選定
をするか、一貫して実施し
てもらうことを条件に、複
数の工事（施工）会社に見
積書・提案書を提出しても
らいます。

●管理組合自ら施工会社
を選定します。

●工事（施工）会社から、工
事金額・工期等の説明を受
け、理事会・修繕委員会に
て検討します。

D






